618.112.24

Reglement liber die Schatzung von
Versicherungswert und Schaden
(Schatzungsreglement)

Vom 2. Juni 2025 (Stand 1. Oktober 2025)

Der Verwaltungsrat der Solothurnischen Geb&dudeversicherung

gestutzt auf § 11 Absatz 5 des Gebaudeversicherungsgesetzes vom
20. Marz 2024 (GVG)"

beschliesst:

1. Organisation

§1 Schétzungsregionen (§ 11 Abs. 1 GVG)

' Das Kantonsgebiet wird in vier Schatzungsregionen eingeteilt: Region
Nord, West, Mitte und Ost.

2 Die Zuordnung der Gemeinden zu den Schatzungsregionen ist in Anhang
1 festgelegt.

§ 2 Komplexe Schdtzungen (§ 11 Abs. 2 Bst. a GVG)
' Als komplexe Schatzungen gelten:

a) Schatzungen von Neu-, An- und Umbauten ab einer Investitionssum-
me von 100'000 Franken;

b) Schaden ab einer Schadensumme von 25'000 Franken.

2 Der Schatzer oder die Schatzerin entscheidet, ob der Beizug einer neben-
amtlichen Fachperson erforderlich ist.

§3 Einfache Félle (§ 11 Abs. 3 GV@G)

' Schatzungen unter den in § 2 festgelegten Schwellenwerten kénnen di-
rekt durch nebenamtliche Fachpersonen erledigt werden.

2 Der Schadendienst der Solothurnischen Gebaudeversicherung (SGV), be-
stehend aus Innendienst und nebenamtlichen Fachpersonen, bearbeitet
selbststandig:

a) Nachtrage betreffend die Nachriistung mit Photovoltaikanlagen;

b) Heizungsersatz;

Q) Sturm- und Hagelschaden in der Regel bis 5'000 Franken (Innen-
dienst);

d) Selbstdeklarationen gemass § 4.

3 Bei Verstandnisfragen zieht der Schadendienst einen Schatzer oder eine

Schéatzerin bei.
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§4 Selbstdeklaration der Eigentimerschaft (§ 2 Abs. 2 GVV)

'Die Eigentumerschaft von Gebduden kann nach durchschnittlich 15
Jahren nach einer Schatzung vor Ort aufgefordert werden, seither erfolgte
bauliche Anderungen und Erneuerungen (werterhaltende und wertver-
mehrende Investitionen) schriftlich mitzuteilen. Auf eine Selbstdeklaration
durch die Eigentumerschaft folgt zwangslaufig durchschnittlich nach 15
Jahren eine Schatzung vor Ort.

2 Betragt die Entwertung des Gebaudes mehr als 20 %, ist eine Selbstdekla-
ration durch die Eigentimerschaft nicht moglich und die Schatzung ist vor
Ort vorzunehmen.

3 Die SGV entscheidet je nach Angaben der EigentUmerschaft, ob eine
Schatzung vor Ort notwendig ist oder das Gebdude mit einer Erhéhung
der Entwertung um 5 % nachgefihrt werden kann.

&5 Ankdndigung / Mitwirkungspflicht (§ 26 Verwaltungsrechtspfle-
gegesetz)

' Den Versicherten ist der Zeitpunkt der Schatzung rechtzeitig bekannt zu

geben.

2 Die Versicherten haben der Schatzung beizuwohnen oder sich vertreten
zu lassen. Es ist Zutritt zu allen Rdumen zu gewahren, auch zu jenen ande-
rer Nutzungsberechtigter.

3 Die Versicherten sind verpflichtet, den Schatzungspersonen der SGV auf
Verlangen alle fir die Schatzung notwendigen Ausklnfte zu erteilen und
Unterlagen (Baupléne, Bauabrechnungen usw.) vorzulegen.

2. Schitzung der Versicherungswerte

§6 Minimaler Versicherungswert (§ 13 Abs. 2 GVG)

' Gebdude mit einem Versicherungswert unter 10°000 Franken werden
nicht in die Gebaudeversicherung aufgenommen.

§7 Art der Schatzung

"Im Schatzungsverfahren werden der Neuwert und der Zeitwert des ver-
sicherten Gebaudes auf einheitlicher Grundlage festgelegt.

§8 Neuwert (§ 21 GVG)

" Massgebend sind die ortstblichen Preise pro Kubikmeter umbauten
Raumes fur Bauten mit gleicher Bauweise.

2 Als Gebaudekosten sind zu berticksichtigen:

a) die Kosten fur Fundationen, Baureinigung, Transport und Baustel-
leninstallation;

b) Arbeiten fur die Vorbereitung und den Aushub der Baugrube;

Q) die Kosten der mit dem Gebéaude versicherten Bestandteile und Ein-
richtungen gemass BKP 2;

d) die Honorare der Architekten und der Ingenieure sowie die Kosten
der Bauleitung.

3 Nicht zu berucksichtigen sind:
e) Kosten fur Bodenerwerb und Bauzinsen;
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f) Werkleitungen fur Wasser, Strom, Gas, Kanalisation usw. ausserhalb
des Gebaudebereichs;

g) die AnschlussgebUhren fur Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Gas
usw.;

h) ideelle Werte wie Kunst-, Altertums- und Liebhaberwerte, ausser die
Eigentumerschaft hat dies auf Wunsch zum fixen Versicherungswert
in der Versicherungssumme vereinbart (§ 22 Abs. 3 GVG);

i) die Kosten fur das Gebaudeareal.

4 Das Schatzungsergebnis ist mit vorhandenen Bauabrechnungen zu ver-

gleichen. Im Einzelfall ausnahmsweise gunstige Erstellungskosten (beson-

dere Preisverguinstigungen, Abgebote, Eigenlieferungen und Eigenleistun-
gen usw.) wie auch ungewdhnlich hohe Baukosten (zum Beispiel zufolge

Umdispositionen bei der Planung und Uberbauung), die auf ausserordent-

liche Umstande zurtickgehen und die sich bei einem allfalligen Wiederauf-

bau nicht wiederholen, sind nicht zu berlcksichtigen.

§9 Zeitwert (§ 22 GVG)

' Bei der Schatzung des Zeitwertes wird die Wertverminderung des Gebau-

des aufgrund des Zustandes zur Zeit der Schatzung festgelegt.

2 Berucksichtigt werden insbesondere:

a) die naturliche Altersentwertung, die je nach Bauart eingetreten ist;

b) die Abnitzung, die durch die Zweckbestimmung, die Nutzungsin-
tensitat oder die Betriebsart bedingt ist;

Q) der ordentliche und ebenso der uberdurschschnittlich gute oder
schlechte Unterhalt, der fur das zu erwartende Hochstalter eines Ge-
baudes von Einfluss ist.

3 Die Entwertung ist in Prozenten des Neuwerts des Gebaudes zu bestim-

men.

§ 10 Anderung der Baukosten (§ 24 GVG)

' Bei der Festlegung des Baukostenindexes orientiert sich die SGV an einem
anerkannten, schweizerischen Baukostenindex.

2 Die SGV passt die Versicherungswerte fur das nachste Geschaftsjahr dem
neuen Stand der Baukosten an, wenn sich diese seit der letzten Anpassung
um mehr als 5 Indexpunkte verandert haben.

§ 11 Bauzeitversicherung (§ 23 GVG)

"Ein im Bau, Um- oder Anbau befindliches Gebaude ist zur Kostenvoran-
schlagssumme der versicherten Gebdudebestandteile und Gegenstédnde zu
versichern.

2 Die Bauherrschaft hat der SGV die genauen Plane und eine Kostenzusam-
menstellung einzureichen. Im Unterlassungsfall wird die Bauversicherungs-
summe geschatzt.

3 Das fertig erstellte Gebaude ist durch die Eigentimerschaft zur definiti-
ven Versicherung anzumelden.

4 Bei nicht wertvermehrendem Ersatz von versicherten Gebaudeteilen ist
keine Schatzung erforderlich.
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3. Schadenschidtzung

& 12 Schadenfeststellung

' Die SGV kann auf die Besichtigung des beschadigten Gebaudes verzich-
ten.

2 Bei Schatzungen vor Ort wird das Resultat der Schatzung schriftlich fest-
gehalten.

3 Bei Schaden, bei denen der Umfang und/oder die Ursache nicht ohne Ein-
griff in die Gebaudesubstanz festgestellt werden kann, kénnen die Schat-
zer und Schéatzerinnen der SGV Mauerwerk oder Holzteile freilegen, Béden
aufbrechen lassen etc.

4 Fur die Feststellung der Schadenhdhe kann die SGV Kostenvoranschlage
einverlangen.

§ 13 Bauzeitversicherung

' Bei einem Gebaude, das steigend versichert ist, erfolgt die Abschatzung
gestltzt auf den vom Eigentimer beziehungsweise der Eigentimerin
nachzuweisenden Versicherungswert im Zeitpunkt des Schadeneintritts.

§ 14 Mindertwertentschddigung (§ 40 Abs. 3 GVG; § 18 GVV)

" Far rein asthetische Schaden, die an einem nicht sichtbaren Ort des Ge-
baudes liegen oder nur aus der Nahe (< 5 Meter) gut sichtbar sind, wird
keine Minderwertentschadigung ausgerichtet.
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2 Bei mittleren Beschadigungen ohne Funktionseinschrankung, die aus ca.
5 Metern ersichtlich sind, betrédgt die Minderwertentschadigung 1/3 der
Wiederherstellungskosten.
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3 Bei Funktionsbeeintrachtigungen oder aus ca. 5 Metern feststellbaren
starken asthetischen Beschadigungen wird der Ersatzwert entschadigt.
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4Wurde fur die asthetische Beschadigung aufgrund eines versicherten Er-
eignisses eine Minderwertentschdadigung ausgezahlt, so wird bei einem
spateren Ereignis die bereits geleistete Minderwertentschadigung nicht in
Abzug gebracht. Sofern aufgrund des vorherigen Schadens das Bauteil er-
setzt wurde, ist der Schaden eigenstandig zu beurteilen. Wurde hingegen
das vorgeschadigte Bauteil nicht ersetzt, wird keine weitere Minderwer-
tentschadigung, sondern Ersatz geleistet, sofern die Funktionstlichtigkeit
der Bauteile beeintrachtigt ist oder die Beschadigungen stark sichtbar sind.

Beschluss des Verwaltungsrates der Solothurnischen Gebaudeversicherung
vom 2. Juni 2025.

Die Einspruchsfrist ist am 10. September 2025 unbenutzt abgelaufen.
Publiziert im Amtsblatt vom 12. September 2025.
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Anhang 1: Aufteilung der Gemeinden auf die
vier Schatzungsregionen

(Stand 1. Oktober 2025)

Gemeinde Anzahl Gemeinde Anzahl Gemeinde Anzah| Gemeinde Anzahl
110 Batwil 538|  |o01 Solothum 2'486| 002 Balm bei Gunsberg 145| |83 Danken 1087
111 Bren 517|  [003 Bellach 1'637|  |D0S Feldbrunnen-St. Nikial| 318  [084 Dulliken 1832
112 Darnach 2343| |00 Bettiach 1543|008 Flumenthal 447| 085 Eppenberg-Waschnau 152
113 Gempen 475|  |007 Grenchen 4371|008 Gonsberg 612 [087 1179
114 Hochwald 720 012 Lommiswil 728 009 Hubersdor? 335 092 Olten 4100]
115 Hofstatten-Fluh 1594|  [017 Selzach 1587|010 28 |os4 1681
118 Metzerien-Mariastein 567 018 Aetigkofen 99 011 Langendor 1'182] 095 Starrkirch-Wil 827
117 Nuglar-51 Pantaleon 821|  [019 Astingen 178)  |013 Niederwil 191] 095 Walterswil 428
118 Rodersdorf 807 020 Balm bei Messen 71 014 Oberdorl 830 097 Wangen bei Olten 1816]
118 Seewen 752| |21 Bibem 132 |015 Riedholz 850)  [098 Hauenstein-lienthal 197
120 Witterswil 688 022 Biezwil 186 016 Ruttenen 697, 099 Kienberg 3t
121 Barschwil 534| |03 Brigglen 131|  |046 Dellingen 1104|100 Lostor! 1824
122 Beinwil 270|  |oz4 112 |047 D 2134 [101 1010)
123 Breitenbach 1408|  |025 Gachiiwil 46| |0S7 Luterbach 1az28]  |102 96 1'502
124 Busserach 1017| 026 Gossiwil 112 |062 Subingen 1183 103 Of 364
125 Erschwil 553| |ozrt 142|  |064 Zuchwil 1807|  |104 Obe 744
126 Fehren 323|  |028 Kotiigkafen 174|  |074 Egerkingen 1108] 105 Rohr 75|
127 Grindel 262 030 Kyburg 53 075 Harkingen T14) 106 Stosslingen 578
128 Himmelried 544|  [031 Losslingen 316|  |076 Kestenhoiz 865  [107 Trimbach 1'888
129 Kleinlotzel 778) 032 Luterkofen 368 077 Neuendorf 865) 108 Winznau 769
130 Meltingen 332|  [033 Laterswi 81| |08 516)  [100 wisen 272
131 Nunningen 997 034 Messen 487 079 Oberbuchsiten 866 Summe 22'236|
132 Zuliwil 343|  [035 Mihledort 213| 08O Oensingen 1728
065 lorf 37 036 295 081 Wolfwil 1221
066 Balsthal 2571|  [037 Oberamsem 77|  |082 Boningen 378)
&7 84| |038 Schnotiwi 530|  |DBA Fulenbach 852)
068 Herbetswil 374| |38 Tscheppach 106 |08 Gunzgen 684
085 Holderbank 386 |odoL 118|  |050 Hagendorf 1851
070 Laupersdorf B97) 041 Agschi 507] 091 Kappel 1064
071 Matzendorf 767| 043 Biberist 2989|  |083 Rickenbach 434
072 Mamiiswil-Ramiswil 1407 044 Bolken 286 Summe 26'455
o73 701| 048 Etziken 453
268 Hongen 47| |oam 1499
Summe 24'786| |00 Halten 387

051 Heinrichswil-Winistorf 302]

052 Hersinil 118]

053 Horriwil 406

054 Honiken B8

055 Kriegstetten 576

056 Lohn-Ammannsegg 1110

058 Obergerlafingen 639

058 Ockingen 385]

060 Recherswil 912

061 Steinhof 101

230 Bucheg 135]

232 Ichertswil kil

Summe 29'353)
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